thi tUTng chYnh phii céng hopu x- héi chii nghla viOt nam

8éc IEp - Tu do - H1nh phoc

Se : 74/2005/Q8-TTg TH.330b
Hu Néi, ngpy 06 th_ng 4 n”"'m 2005

quyOt ®nh cia thi tUTng chYnh ph
VO vilc s6 déng tion chuyOn quyOn s6 dong ®Et,
tion b_n nhy xuéng vy ¢_c c«ng trinh kh ¢
khi te chac kinh t0 phYi di déi tro sé,
c- sé sTn xuEt, kinh doanh theo quy hoch

Thi tUTng chYnh phii
Can ctr Luat T6 chirc Chinh phu ngdy 25 thang 12 nam 2001;
Can cir Luat bat dai ngdy 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Nghi dinh sb 181/2004/N§-CP ngay 29 thang 10 naim 2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai;

Can ¢t Nghi dinh s 197/2004/ND-CP ngay 03 th_ng 12 n"m 2004 cua
Chinh phu vé bbi thuong, hd tro vatéai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat;

Theo @& nghi caa B truang Bo Tai chinh,
quyOt ®nh:
Piéu 1. Poi twong va pham vi &p dung

Moi t6 chirc kinh té ¢d tru s, co s san xuét, kinh doanh dang s dung
dat do Nha nuéc giao hoic cho thué phai dl doi dén dia diém moi theo quy
hoach theo quyet dinh caa cap c6 tham quyén dugc sir dung tién chuyén quyén
st dung dat, tién ban nha xudng va cac cdng trinh xdy dung khéc theo quy
dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 2. Xir ly tpi chinh vé dat

1. 8at dang s dung nam trong quy hoach xay dyng c&c cong trinh quéc
phong, an ninh, phuc vu loi ich qudc gia, lgi ich cdng cong, x&y dung khu
cong nghiép, cum cdng nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh té va cac du an
dau tu 16n theo quy dinh caa Chinh phu, khi Nha nuéc thu hdi dat duoc bdi
thuong, hd tro nhu sau:
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a) Ddi véi dat duoc Nha nudc giao co thu tién sir dung dat ma tién do
khdng thugc ngudn von ngan sach nha nuéc hoac dat dang sir dung c6 ngudn
gbc hop phép (du diéu kién dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ma
khong phai nop tién sir dung dat) duoc bdi thuong, hd trg theo quy dinh tti
Nght ®nh s& 197/2004/N&-CP nguy 03 th_ng 12 n"m 2004 cfia Chinh phfi v0
bai thuéng, he trT vy t_i @nh cu khi Nhy nuic thu hai ®Ft.

b) Dbi vai dat duoc Nha nudc cho thud, dat duoc giao ca nop tién sir
dung @Et, dat nhan chuyén nhuong quyén St dung dat my tiOn sd dong @Et vy
tiOn nhEn chuyOn nhuTng @t @- nép thuéc nguén vén ngén s, ch nhy nuic, Gkt
®uTc giao kh«ng phfi nep tiOn s6 dong ®Et thx dugc hd tro bang tién theo dy &n
dau tu duoc cip cb tham quyen phe duyét; mirc hd tro tdi da khong qua muc
boi thudng cho dat bi thu hdi do t6 chirc, ca nhan duoc Nha nuéc giao dat, cho
thué dat chi tra (treong hop to chic, ca nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué
dat khdng phai tra tién boi thuong hd trg dat thi to chac dugc Nha nudc giso
nhiém vu giai phdng mat bang va quan Iy quy dat thu hdi chiu tréch nhiém chi
tra) theo quy ®nh nhu sau:

- Truéng hTp la cong ty nha nudc thx duge hd tro téi da bang mirc boi
thuong cho dat bi thu hoi; sd tién ndy sau khi trir di phan chi phi cong ty da dau tu
vao dat bang ngudn vén ma Nha nuée da giao cho cong ty (néu cd) nhung chua
thu héi duoc va chi phi di doi thuc té khong vuot qué dinh mac duoc duyét; sb
con lai langudn vén caangan séch nhanuéc dau tu cho cong ty;

- Truéng hTp khong phai 1a cong ty nha nudc thi duoc hd trg tir 20 - 30%
mirc bdi thudng cho dat bi thu hoi dé di doi, xay dung co s& méi, nhung ti da
khong quéa 05 (n"m) ty dong. Muc hd tro cu thé do Chu tich Ay ban nhén dén
cap tinh quyét dinh.

2. 84t dang sr dung khéng thuoc truéng hip quy dinh tai khoan 1 8iéu
nay phal dl doi mp duoc chuyén quyen s dung dat, thx tién thu duoc tir
chuyén quyén sir dung dat duoc giai quyét nhu sau:

a) Ddi véi dat duoc Nha nudc giao co thu tién sir dung dat ma tién do
khéng thuoc nguon von ngan shch nha nuéc hogc dat dang sir dung c6 nguon
gbc hop phap (du diéu kién Cap gidy ching nhan quyén sir dung d4t makhéng
phai nop tién sir dung dat) thi t6 chirc kinh té dugc sir dung sé tién @3 theo quy
dinh tai Biéu 7 Quyét dinh ndy.

b) Péi véi dat duoc Nha nude cho thué, dat duoc giao phai nop tién sir
dung dat, dat giao khong phai nop tién sir dung dat makhi duoc giao dat (thué
dat) phal bdi thuong dat cho ngu:orl sir dung dat; néu tién s dung dat da nop,
tién bodi thuong datra thuoc ngudn vén ngan sach nha nudc (ngdn sach cap dé
nop hoic d& ghi ting von ngan sach bang gia tri quyén sir dung dat, bang tién
thué dat, tién dat gép vén lién doanh) thi tién thu dugc tir chuyén quyén S
dung dat giai quyét nhu sau:
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- Béi véi cdng ty nha nudc duoc st dung tién thu duoc tir chuyén quyén sir
dung dat dé xa&y dung co so mai, doi méi cdng nghé theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 7 cua Quyét dinh ndy; sau khi trir di chi phi cong ty d&dau tu vao dat biang
ngudn vén ma Nha nuéce dé giao cho cdng ty (néu cd) nhung chua thu hdi duoc
va chi phi di doi thuc té khong vuot qua dinh mic duoc duyét, phCn con lai 1a
vén cia ngdn sach nha nude dau tu cho cong ty;

- Truéng hTp khdng phai 1& cdng ty nha nudc thi sd tién chuyén quyén sir
dung dat thu dugc sau khi trir phan cong ty d& dau tu vao dat nhung chua thu
héi duoc (néu cd), phan con lai hd trg cho to chac kinh té tir 20% - 30% tién
chuyén quyén sir dung dat di doi, xay dung co s méi, doi mai cdng nghé,
nhung téi da khdng quas ty dong; mirc hd tro cu thé do Chu tich Ay ban nhon
dén cap tinh quyét dinh. PhCn con lai (sau khi trir di phan hd trg néu trén) nop
vao ngan sach nha nuéc theo ding ché d6 phan cap ngan sach hién hanh.

3. T6 chuc kinh té dang st dung dat cd du an sir dung mét phan hoic toan
bo dat dang quan ly dé x8y dung c&c cong trinh dan dung nhim muc dich san
xuat, kinh doanh khéc ®uTc cEp ca thEm quyOn ph2 duylt (bao gom ca lién
doanh lién két) pht hop véi quy hoach va ddng chic nang kinh doanh thi s6
tién thu dugc do chuyén muc dich sir dung dat duoc giai quyét theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu ndy.

4. Khoan 20% - 30% tién chuyén quyén sir dung dat, tién bdi thuong dat
Nha nudc hé tro cho to chirc kinh té khéng phai 1a cong ty nha nuée quy dinh
tai diém b khoan 1 vadiém b khoan 2 Biéu ndy dugc cap phét thanh 3 1an theo
tién d6 du an dau tu co s& san xuét tai diadiém méi.

Piéu 3. Xir ly tyi chinh vé nha xwéng, cong trinh xay dung khéc trén dat

L. Nhaxuong, cong trinh xay dung khac latai san Nha nudc giao cho cac
to chae kinh te quan ly khi duoc phép ban hoac duoc boi thuong do phai pha
da, thi so tien thu duoc la

a) Vbn cua cong ty nha nudc néu gi, trp cia nha xuong, cdng trinh xay
dung d6 da dugc Nha nudc giao von cho cdng ty;

b) Vn cia ngan sach nha nudc dau tu cho cong ty nha nuéc néu gi, trd
cfia nha xuong, cong trinh x&y dung d6 Nha nudc chua giao von cho cong ty;

c) Nop ngan séch nha nudc néu khdng phai 12 cong ty nha nudc theo che
do phan cap quan ly ngan sach hién hanh.

2. Nha xuong, cong trinh X8y dung khac do t6 chac kinh t0 tao 1ap bang
tién khong thugc ngudn von caa ngadn sach nha nude khi ban cung véi chuyén
quyen St dung d4t hoic duoc bdi thuong do phai pha da thi sb tién thu dugc 1a
vbn cuaté chie kinh té.



Nha xuong, cdng trinh xay dung khéc ma céc té chirc kinh té dang thué 1a
tai san nha nudc thi b tién thu duoc do bén, do dugc bdi thuong 1a vén cua
ngan séch nha nudc dau tu cho té chirc kinh té (néu 1a cong ty nha nudc) dé
x&y dung co s& mai, d6i mai céng nghé; phYi nop vao ngan séch nha nuéc
theo ché do phan cap quan Iy ngan sach hién hanh (néu khéng phai 1a cong ty
nha nudc).

3. Nha xuong, cdng trinh x8y dung khéc do to chac kinh té thué coa to
chirc, ca nhan thi ngay sau khi c6 quyét dinh ban hoic thu hdi caa co quan nha
nuéc co tham quyén, hai bén chim duat hop dong va ban giao lai ®0 bén cho
thué ban hoic dugc bdi thuong (khi Nha nudc thu hdi dat) theo quy dinh cua
phép luat.

4. Nha xuang va cac cong trinh khéc 1atai san chung caa nhiéu bén thi sb
tién thu dugc do ban nha hoic duoc bdi thuong dugc chia cho céc bén theo ty
1& von gdp. Phan von caa Nha nudc (néu cd) dugc xtr ly theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy.

5. Nha xuang va cong trinh x&y dung khéc 1a nha vang chi thi s tién thu
dugc do ban hoic bdi thuong duoc giri vao mot tai khoan riéng tai Kho bac
Nha nuéc do So Tai chinh quan ly.

Piéu 4. Trinh tw, thi tuc thwc hién

B trugng Bo Tai chinh hudng dan trinh tu, tha tuc thuc hién viéc chuyén
guyén sir dung dat, ban nha xuong va céc céng trinh khac khi t6 chirc kinh té
phai di doi tru so, co so san xuat, kinh doanh theo quy hoach.

Piéu 5. Tham quyén quyét dinh ban nha xwéng, cong trinh xay dung
khac gan lien véi dat, chuyén quyen sir dung dat

1. Viéc ban nhaxuong, cdng trinh x8y dung khéc gan lién véi dat, chuyén
quyen sir dung dét ciia cdng ty nha nuoc do dai dign chu so hiru quyét dinh
theo quy dinh cua phép luat vO doanh nghilp nhy nuic.

2. Viéc ban nhaxuong, cdng trinh x4y dung khéc gan lién voi dat, chuyén
quyén s dung dat cua to chic kinh té khong thusc pham vi khoan 1 Biéu nay
dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat cé lién quan.

3. B Tai chinh tiép nhan, quan Iy co s nha, dat cua c«ng ty nhy nuic
thugc trung wong quan 1y c6 quyég dinh di doi, co qyyét dinh thu héi nhung
chuaban (chuyén quyén sir dung dat), chua giao cho t6 chuae, canhan sir dung.



4. fiy ban nhén don cip tinh tiép nhan, quan ly co s nha, dat cua c«ng ty
nhy nuic khéng thusc khoan 3 Piéu nay c6 quyét dinh di doi, cd quyét dinh
thu hdi nhung chua ban (chuyén quyén sir dung dat), chuagiao cho té chirc, ca
nhan s dung.

5. T6 chuc kinh té khdng phai 1& cdng ty nha nuéc dang sir dung dit duogc
Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dat matién ¢6 khong phai 1a tién caa
ngan sach nha nuéc hoic dat dang sir dung c6 nguén gbc hop phép caa hd gia
dinh, c& nhan thi t6 chuc kinh té quyét dinh chuyén quyén sir dung dat, ban
nhaxuong va cong trinh xay dung khéc theo quy dinh caa phap luat hién hanh.

Piéu 6. Phwong thirc ban nha xwéng, cong trinh xay dwng khac gin
lien véi dat

1. Ban dau gi&

a) Béi voi cdng ty nha nuéc khi di doi dén dia diém khac phai thuc hién
ban dau giatheo quy dinh caaphép luat vé ban dau gia

b) Bdi véi céc td chac kinh té khdng phai 1a cong ty nha nudc:

- Nha xuong, cdng trinh x&y dung khéc gan lién véi dat duoc Nha nudc
cho thué dat, giao dat khdng thu tién sir dung dat thi thuc hién theo quy dinh
tai diém akhoan 1 Diéu nay.

- Nha xuang, cong trinh x8y dung khéc gan lién véi dat madat duoc Nha
nuéc giao ¢o thu tién st dung dat, dat do té chuc ty nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat hoic dat cd ngudn goc hop phéap caa h giadinh ca nhan thi
t6 chirc kinh té ty quyét dinh phuong thac ban vagia ban.

2. Bén theo quyét dinh cua co quan nha nudc co thim quyén (ban chi
dinh):

a) Truong hop dic biét, Tha tudng Chinh phii quyét dinh ban nha xuaong,
cong trinh x&y dung khéc gan lién véi dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo dé& nghi cua Bo truéng Bo Tai chinh hoic Chua tich fiy ban nhén don c_c
tinh, thanh phé truc thugc Trung wong.

b) Gi&bén chi dinh nhaxuang, cong trinh x&y dung khac gan lién véi dat,
gia chuyen quyen sir dung dat do Chu tich fiy ban nhén dén c,c tinh, thanh
phd truc thuoc Trung wong phé duyét theo gia thi truong tti thoi diém béan.



Piéu 7. Quan ly, sit dung sb tién thu dwec tir viéc ban nha xwéng,
cong trinh xay dwng khac gan lien véi dat, tien chuyén quyen sir dung dat,
tien ho tro ve dat

1. Béi véi cong ty nha nugc:

a) SO tién thu dugc tir viéc ban nhaxudong, cong trinh xay dung khéc gan
lién véi dat, tién chuyén nhuong quyen sir dung dat, tién hd tro vé dat sau khi
trir di c&c khoan chi phi cong ty da dau tu vao nha, dat quy dinh tai Biéu 2 va
biéu 3 cua Quyét dinh nay, chi phi di doi thuc té khéng vuot qué dinh muc
dugc duyét va cée chi phi khéc cé lién quan dén viéc ban nhd, chuyén nhugng
quyén sir dung dat dugc ndp vao tai khoan tam gitr tai Kho bac Nha nuéc cip
tinh do dai dién chu so hitu cdng ty phai di doi 1am cha tai khoan dbi véi cong
ty nha nuée thudc trung wong quan ly; So Tai chinh lam chu tai khoan déi voi
cong ty nha nudc do dia phuong quan ly. S tién ndy duoc sir dung dé: dau tu
co S& san xuat, kinh doanh tai diadiém méi; dau tu mé rong hoic dau tu chiéu
sau d6i méi cong nghé de tang thém nang luc sin xuat, kinh doanh theo du &n
dugc cap cd tham quyén phé duyét. Sb tién con lai nop ngan séch nha nuéc
theo quy dinh cua Luat Ngan sach nha nudéec.

b) Tién boi thudng dat thusc pham vi quy dinh tai ®i0m a khoan 1 Diéu 2
va tién chuyén quyén s dung dat déi véi dat thuoc pham vi quy dinh tai
®i0m a khoan 2 Piéu 2 caa Quyét dinh nay, tién ban nha xuong va cong trinh
x&y dung khéc d& dugc Nha nuéc giao vén cho cong ty thi cong ty tu quyét
dinh viéc str dung theo quy dinh cua phap luat.

2. Bdi voi to chire kinh té khdng phai 1&.cong ty nha nudc:

a) So tién thu dugc lavon caatd chire kinh té thi to chuc tu quyét dinh sir
dung.

b) S6 tién Nha nudc hd trg cho té chirc kinh té thi phai nop vao tai khoan
tam gitr tai Kho bac Nha nudc cap tinh do S¢ Tai chinh quan ly va duoc s
dung cho c&c muc dich quy dinh tai Biéu 2, Biéu 3 cia Quyét dinh nay.

Piéu 8. Trach nhiém cia cac nganh, cac cip

1. Bo Ta chinh chu tri, phdi hop véi cac Bo, nganh, fiy ban nhon don
cap tinh to chirc huéng dan, kiém tra thuc hién Quyét dinh nay.

2. Bo Ta nguyén va Méi truong, Bo Ké hoach va §au tu, Bo Xay dung
phdi hop véi Bo Tai chinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay.



3. Céc Bo, nganh, Tong cong ty nha nudc chi dao hudng dan céc to chirc
do Bo, nganh, Tong cong ty quan ly:

a) Thuc hién viéc di doi theo dung quy dinh.

b) Sir dung sb tién thu duoc diing muc dich theo quy dinh tai Quyét dinh
nay.

4. Ay ban nhén dén c_c tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong co trach
nhiém t6 chac chi dao c&c co quan chac nang tryc thuéc huéng dan gitp da
céc t6 chire kinh té thuc hién viéc di doi, dau tu X8y dung va én dinh san xuét,
kinh doanh tai co s& mai.

biéu 9. Quyet dinh ndy c6 hi¢u luc sau 15 ngdy, ke tir ngay ding Cong
béo vy thay thO quy dinh trudc déy trd vai Quyét dinh nay.

Piéu 10. Cac Bo truong, Tha trudng co quan ngang Bo, Thii truéng co
quan thuoc Chinh phi, Cha tich Ay ban nhOn don c_c tinh, thanh phé truc
thuoc Trung wong va Tha truéng céc té chac, co quan ¢d lién quan chiu tréch
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ./.

Thi tUTng ChYnh phi

N-i nhkn:
- Ban BY thu Trung u-ng &fng,
- Thii tuing, ¢, ¢ Pha Thf tuing Chinh phd,
- C.c B¢, ¢~ quan ngang Bé, ¢~ quan thuéc Chinh phd,
- Héi ®ang D6n téc vy ¢, c Ay ban cia Queéc héi,
- HEND, UBND c,c tinh, thunh phe

truc thuéc Trung u-ng,
- V'n phng Trung u-ng vy ¢, ¢ Ban cfia 8fng, (®- ky)
- V"'n ph3ng Quéc héi,
- V"'n ph8ng Chfi toch nuic,
- Toy ,n nhén don téi cao,
- Vi0n KiOm st nhén dén téi cao, Phan V' 'n KhTi
- C- quan Trung w-ng cfia ¢, ¢ ®opn tho,
- Hac vion Hunh chinh quéc gia,
-C,c TCTy NN,
-C«ng b, o,
- VPCP: BTCN, TBNC, c,c PCN, BNC,

Ban &i0u hpnh 112,

Nguéi ph,t ng«n cfia Thii tuing Chinh pha,

c,c Vo, Cdc, ®-n vb truc thuéc,
- Luu: KTTH (5b), V'n thu.



